Sygn. akt I C 2337/18

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 11 marca 2019 roku

Sad Rejonowy w Zgierzu I Wydziatl Cywilny w nastepujacym skladzie:
Przewodniczacy : Sedzia SR Joanna Lakomska - Grzelak

Protokolant : Justyna Uminska

po rozpoznaniu w dniu 11 marca 2019 roku w Zgierzu na rozprawie sprawy
z powodztwa Powiatu (...)

przeciwko Parafii rzymskokatolickiej $w. J. N. M. P.
i Podwyzszenia Krzyza Swietego w O.

o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym
oddala powddztwo.

Sygn. akt I C 2337/18

UZASADNIENIE

W dniu 4 wrzesnia 2018 roku Powiat (...) wnidsl przeciwko Parafii rzymskokatolickiej $w. J. N. M. P. i Podwyzszenia
Krzyza Swietego w O. powodztwo o uzgodnienie stanu prawnego ujawnionego w ksiedze wieczystej (...) prowadzonej
w Sadzie Rejonowym w Zgierzu dla nieruchomosci polozonej w O. przy ulicy (...) z rzeczywistym stanem prawnym
poprzez wpisanie w dziale I tejze ksiegi wieczystej dzialek o numerach (...) o powierzchni 0,0157 ha i 147/1 o
powierzchni 0,3181 ha oraz wpisanie obszaru 0,3338 ha. Podniosla, iz przedmiotowa nieruchomos$é¢ stanowi obszar
cmentarza i jest wlasnoScia czasowa pozwanej Parafii, a obecnie teren nieruchomosci polozony jest w granicach trzech
dzialek (...). Dla dzialki (...) stanowigcej wlasnosé Powiatu (...) prowadzona jest ksiega wieczysta (...) i jest ona objeta
dwiema ksiegami wieczystymi, a problem ten rozwigza¢ mialoby ujawnienie dziatek (...) we wskazanej w zadaniu
ksiedze wieczystej (pozew — k. 3-5).

Pozwana Parafia wniosla o oddalenie powo6dztwa (protokét rozprawy — k. 47).
Sad ustalil, co nastepuje:

W dniu 8 sierpnia 1961 roku R.-Katolicka Parafia §w. J. w O. nabyla na podstawie umowy sprzedazy od Skarbu
Panstwa nieruchomo$¢ polozona w O. przy ul. (...) o obszarze 37 ar6w 52 metroéw kwadratowych na wlasno$é czasowa z
zastrzezeniem jej powrotu na rzecz Panstwa po uplywie lat osiemdziesieciu od umowy (bezsporne, nadto kopia umowy
—k. 9-11).

Dla wskazanej nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta (...), a ujawniony obszar nieruchomo$ci wynosi 0,3752
ha. Numery ewidencyjne dzialek nie sa ujawnione w dziale I ksiegi. Jako wlasciciel ujawniona jest Parafia R. —
Katolicka §w. J. w O., a ksiega zawiera wpis wzmianki o czasowym charakterze wlasnoSci i zastrzezeniu powrotu prawa
wlasno$ci na rzecz Skarbu Panstwa po uplywie lat 80 od 9 sierpnia 1961 roku (odpis ksiegi — k. 7-8). Parafia ta nosi
obecnie nazwe Parafii rzymskokatolickiej §éw. J. N. M. P. i Podwyzszenia Krzyza Swietego w O. (bezsporne).



Wedlug ewidencji gruntéw dzialka (...) stanowiaca cze$é ul. (...) o powierzchni 0,0157 ha objeta jest ksiega wieczysta
KW (...), a jej wlascicielem jest Skarb Panstwa, zarzadca za$§ Burmistrz Miasta O. (wypis i wyrys z rejestru gruntow
—k.13-14).

Wedlug ewidencji gruntow dziatka (...) potozona przy ul. (...) o powierzchni 0,3181 ha objeta jest ksiega wieczysta KW
(...), a jej wladcicielem jest Skarb Panstwa, za$ Parafia Rzymskokatolicka uzytkownikiem wieczystym (wypis i wyrys
z rejestru gruntéw — k. 15-16).

Dzialka (...) o powierzchni 2,6391 ha stanowi ulice (...) — publiczna droge powiatowa nr (...). Objeta jest objeta jest
ksiega wieczysta (...), a jej wlascicielem jest Powiat (...) na podstawie decyzji Wojewody (...) z 1 kwietnia 2011 roku
GN.V. (...) (wypis i wyrys z rejestru gruntdéw — k. 17-18, odpis ksiegi — k. 19-20, decyzja — k. 22-23).

Powyzszy stan faktyczny jest bezsporny i znajduje potwierdzenie w ztozonych dokumentach.

Sad zwazyl co nastepuje:

Podstawa roszczenia Powiatu mial by¢ zgodnie z treScia pozwu art. 10 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach
wieczystych i hipotece (tekst jednolity Dz. U. 124 poz. 1361 z 2001 r. z p6Zn. zm.) stanowigcy, iz w razie niezgodnoSci
miedzy stanem prawnym nieruchomosci ujawnionym w ksiedze wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym osoba,
ktorej prawo nie jest wpisane lub jest wpisane blednie albo jest dotkniete wpisem nieistniejacego obciazenia lub
ograniczenia, moze zgdaé¢ usuniecia niezgodnosci.

Uzasadnienie pozwu (pomijajac nawet zawarte w nim bledy w oznaczeniu dzialek) i zalaczone do niego dokumenty nie
pozwalaja stwierdzi¢ jakie prawo Powiatu (...) nie zostalo ujawnione w przedmiotowej ksiedze wieczystej. Réwniez
samo zadanie pozwu nie daje odpowiedzi na to pytanie.

Twierdzenie Powiatu o przystugujacym mu prawie wlasnoSci dzialki (...) znajduje potwierdzenie w tredci ksiegi
wieczystej (...), ale nijak sie to ma do zadania pozwu dotyczacego wpisow w ksiedze (...). Powdd nie tylko nie wykazal
prawa wlasno$ci dzialek wskazanych w powddztwie, ale nawet nie twierdzil jakoby byt ich wlascicielem. Nadto zadanie
pozwu nie dotyczy ujawnienia we wskazanej ksiedze jakichkolwiek praw Powiatu (...).

Domyslaé sie mozna jedynie, ze powod zmierzal do odlaczenia z ksiegi (...) dzialki (...) ijej obszaru. Wymaga to jednak
sporzadzenia mapy do celéw prawnych i zlozenia wniosku przez wlasciciela w postepowaniu wieczystoksiegowym, a
dopiero w razie sporu w tym zakresie procesu o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym.

W przypadku, gdy dwie rézne osoby sa wpisane do odrebnych ksigg wieczystych jako wlasciciele tej samej
nieruchomoéci, to tego rodzaju sytuacja prawna powinna byé¢ rozstrzygnieta w drodze powddztwa o uzgodnienie
tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym. Przyjmuje sie co do zasady, ze powodztwo z art. 10 u.k.w.h
nie obejmuje dzialu I ksiegi, ale zasada ta doznaje wyjatkow miedzy innymi przy podwdjnym hipotekowaniu czy
w przypadku blednego ujawnienia jednej z kilku dzialek objetych dana ksiega, czy tez blednego odlgczenia dzialki
z ksiegi wieczystej. Wymaga to jednak takiego sformulowania powddztwa by w wyniku jego uwzglednienia doszlo
do ujawnienia we wskazanej ksiedze stanu prawnego zgodnego z rzeczywistoséciag. Powddztwo Powiatu (...) zostalo
blednie sformulowane i zmierzaloby jedynie do ujawnienia w dziale I ksiegi numeréw ewidencyjnych czesci dzialek
nig objetych, ale nie do usuniecia stanu ewentualnego podwdjnego hipotekowania dzialki (...), ktore zresztg nie zostalo
wykazane przez zlozenie niezbednej mapy do celéw prawnych.

Powiatowi (...) nie stuza przy tym jakiekolwiek prawa do dzialek (...), co niezaleznie od powyzszego wyklucza jego
legitymacje czynng przy zawartym w pozwie sformulowaniu zadania. Powddztwo o usuniecie niezgodnoéci miedzy
stanem prawnym ujawnionym w ksiedze wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym moze wszak wytoczyc¢ tylko
osoba uprawniona do zlozenia wniosku o dokonanie wpisu w ksiedze wieczystej. Zgodnie z art. 626[2] § 5 k.p.c.
wniosek o dokonanie wpisu moze zltozy¢ wlasciciel nieruchomosci, uzytkownik wieczysty, osoba, na rzecz ktbrej wpis
ma nastapic, albo wierzyciel, jezeli przystuguje mu prawo, ktére moze by¢ wpisane w ksiedze wieczyste;j.



W sprawie o usuniecie niezgodno$ci tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym sad jest zwiazany treScia
zadania pozwu (por. przykladowo V CSK 105/16 — wyrok SN z dnia 19 paZdziernika 2016 roku, III CZP 78/08 —
uchwala Sn z 28 sierpnia 2008 roku, IIT CKN 1214/98 — wyrok SN z 21 marca 2001 roku), a jednocze$nie rola Sadu
nie bylo pouczenie powoda o wlasciwym sformulowaniu powddztwa, zwlaszcza przy reprezentowaniu Powiatu przez
radce prawnego.

Majac powyzsze na uwadze Sad oddalil powodztwo jako calkowicie bezzasadne.

Pozwana Parafia nie zglosila poniesienia jakichkolwiek kosztow procesu, a zatem Sad nie zawarl w wyroku orzeczenia
w tym zakresie.



