Sygn. akt I Ns 1438/10

POSTANOWIENIE

Dnia 31 sierpnia 2016 roku

Sad Rejonowy w Zgierzu I Wydziat Cywilny w nastepujacym skladzie:
Przewodniczaca: Sedzia SR Ewelina Iwanowicz

Protokolant: Bartlomiej Trzmielak

po rozpoznaniu w dniu 17 sierpnia 2016 roku w Zgierzu na rozprawie sprawy
z wniosku M. S.

zudzialem A. S., Przedsiebiorstwa (...) spolki z ograniczonq odpowiedzialnosciq z siedzibqgw Z. i (...)
Spoétki Akcyjnej z siedzibq w B.

o ustanowienie sluzebnosci przesytu
postanawia:

1. ustanowi¢ na nieruchomosci polozonej w Z. przy ulicy (...)-Curie 1 stanowiacej dzialke numer (...) o powierzchni

.) ", dla ktoérej prowadzona jest

wV Wydziale Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Zgierzu ksiega wieczysta numer (...), stanowiacej wspotwlasnosé
M.S.iA.S.

w udzialach po 1/2 (jednej drugiej) czeSci, na rzecz Przedsiebiorstwa (...) spolki z ograniczona odpowiedzialno$cia z
siedziba w Z. stuzebno$¢ przesylu na czas nieoznaczony, polegajaca na tym, ze przedsiebiorca bedzie mdg}l korzystac z
obcigzonej nieruchomosci w granicach okre$lonych przeznaczeniem urzadzen przesytowych, w zakresie wynikajacym
z ich biezacej eksploatacji, konserwacji, dozoru oraz modernizacji, za§ obowigzkiem kazdoczesnego wlasciciela
przedmiotowej nieruchomoéci bedzie powstrzymywanie sie od dziatan, ktére uniemozliwityby przedsiebiorcy dostep,

w powyzszym zakresie, do urzadzen przesylowych — na obszarze (...) O, ktorej dokladny przebieg ilustruje mapa
bieglego sadowego z zakresu geodezji M. R., zaewidencjonowana w Starostwie Powiatowym w Z. w dniu 15 grudnia
2014 roku pod numerem (...) (...) — za jednorazowym wynagrodzeniem w kwocie 13.158,50 (trzynascie tysiecy sto
piecédziesiat osiem 50/100) zlotych dla M. S. i w kwocie 13.158,50 (trzynascie tysiecy sto pie¢dziesiat osiem 50/100)
zlotych dla A. S. platnym w terminie 30 dni od uprawomocnienia sie postanowienia z ustawowymi odsetkami za
op6Znienie w razie uchybienia terminowi platnosci;

2. ustali¢, iz mapa szczeg6lowo opisana w punkcie 1 stanowi integralng cze$¢ niniejszego postanowienia;

3. rozstrzygniecie o kosztach postepowania oprzec na zasadzie wynikajacej
z art. 520 § 2 k.p.c. pozostawiajac szczegdtowe wyliczenie referendarzowi sgdowemu.

Sygn. akt I Ns 1438/10

UZASADNIENIE

Pismem z dnia 7 maja 2009 r. zatytulowanym ,Pozew o zawarcie umowy i ustalenie czynszu dzierzawnego” M. S.
wniodst o zawarcie z pozwanym Przedsiebiorstwem (...) sp. z 0.0. z siedziba w Z. umowy dzierzawy gruntu powoda
potozonego w Z. przy ul. (...)-Curie 1 pod rurociagi prowadzace cieplo

do innych nieruchomosci oraz ustalenie czynszu dzierzawnego pod rurociagi w kwocie 1.000 zl miesiecznie
indeksowanego wzrostem cen energii oraz zasadzenie od pozwanego kosztoéw procesu.



(pozew — k. 2-3)

W odpowiedzi na pozew Przedsiebiorstwo (...) sp. z 0.0. z siedziba

w Z. wnioslo o oddalenie powo6dztwa w caloSci oraz zasadzenie od powoda na rzecz pozwanego zwrotu
kosztow procesu. Pozwany podnidst, ze poprzednik prawny powoda uzyskal korzy$é majatkowa w zwiazku z
przeprowadzeniem sieci przez nieruchomo$¢ powoda, a przejawiajacg sie co najmniej tym, iz dotychczas nie ponosit
kosztow wybudowania przylacza cieplej wody do budynku zlokalizowanego na nieruchomosci. Celem unikniecia w
przyszlosci spornych kwestii, z ostroznoéci procesowej, pozwany wskazal,

ze widzi mozliwo$¢ uregulowania stosunkow zwigzanych z przylaczem cieplnym przebiegajacym przez dzialke powoda
na zasadzie ograniczonego prawa rzeczowego, jakim jest stuzebno$¢ przesylu, a nie na zasadzie stosunku obligacyjnego
dzierzawy. W tym zakresie pozwany uzaleznil swoje stanowisko od stanowiska, jakie zajmie przypozwana spo6tka, ktora
dzierzawi sie¢. Pozwany wniost o zawiadomienie o toczacym sie procesie F. P.

(...) sp. z 0.0. z siedziba we W..

(odpowiedz na pozew — k. 11-12v, przypozwanie — k. 10)

Pismem z dnia 16 lipca 2009 r. (...) sp. z 0.0. z siedziba

we W. zglosila przystapienie do sprawy po stronie pozwanego. Interwenient wniost

o oddalenie powodztwa w caloSci oraz zasadzenie od powoda na rzecz pozwanego kosztéw postepowania. Podnidsl, iz
z umowy dzierzawy nie wynika mozliwo$¢ obciazenia interwenienta majatkowymi skutkami ustanowienia stuzebnoéci
i dzierzawy na systemie eksploatacyjnym, albowiem koszty tych praw nie mieszcza sie w kategorii tzw. kosztéw
eksploatacyjnych.

(zgloszenie interwencji ubocznej — k. 41-42 1 k. 58)

Na terminie rozprawy 13 kwietnia 2010 r. powdd zmienil swoje zadanie i wniost
o ustanowienie sluzebnosci przesytu sieci cieptownicze;j.

(protokét rozprawy — k. 78-79)

Pismem z dnia 16 kwietnia 2010 r. pelnomocnik powoda wniést o ustanowienie odplatnej stuzebnosci przesytu na
rzecz strony pozwanej za wynagrodzeniem w kwocie 1.000 z}l miesiecznie platnej do 5-go dnia kazdego miesigca z
ustawowymi odsetkami platnymi

w razie uchybienia terminowi platnoéci i indeksowanej corocznie o wskaznik inflacji oglaszany przez GUS oraz
zasadzenie kosztow postepowania.

(pismo — k. 84-851ik. 98-99)

Postanowieniem z dnia 15 grudnia 2010 r. Sad zmienil tryb postepowania i skierowal sprawe do rozpoznania w
postepowaniu nieprocesowym, zakreélil numer sprawy w rep. C
i wpisal sprawe pod nowy numer w rep. Ns o ustanowienie stuzebnosci przesytu.

(postanowienie — k. 96)

Postanowieniem z dnia 23 marca 2011 r. Sad wezwal do udzialu w sprawie
w charakterze uczestnika postepowania A. S..

(postanowienie — k. 115)

Na terminie rozprawy w dniu 18 kwietnia 2011 r. pelnomocnik wnioskodawcéw oswiadczyl, iz wnosi o ustanowienie
shuzebnosci przesyltu oraz zaplate kwoty 12.000 zl jako $wiadczenia z tytulu korzystania z nieruchomos$ci powodow
od daty wniesienia powo6dztwa do dnia dzisiejszego oraz na przyszlo$é platnych do 10-go dnia kazdego miesiaca w
kwotach



Po 1.000 zl miesiecznie.
(protokét rozprawy — k. 127)

Pismem z dnia 19 kwietnia 2011 r. pelnomocnik wnioskodawcéw wni6st

o ustanowienie shuzebnosci przesytu z ustaleniem wynagrodzenia wnioskodawcéw w kwocie po 1.000 zl miesiecznie
platnej do 5-go dnia kazdego miesigca z ustawowymi odsetkami

w razie uchybienia terminowi platnosSci indeksowanej corocznie o wskaznik inflacji oglaszanej przez GUS.

(pismo — k. 128-129)

Zarzadzeniem z dnia 8 marca 2012 r. wylaczono sprawe o zasadzenie kwoty 1.000 zl miesiecznie z tytulu bezumownego
korzystania z nieruchomosci do odrebnego postepowania.

(zarzadzenie — k. 150)

Postanowieniem z dnia 1 lutego 2013 r. Sad zwolnil od udzialu w sprawie (...) sp. z 0.0. we W. i wezwal do udzialu
w sprawie w trybie

art. 510 § 2 k.p.c. w charakterze uczestnika postepowania (...)

i(..)S.A.wB..

(postanowienie — k. 250)

Prawomocnym postanowieniem wstepnym z dnia 27 lutego 2013 r. Sad uznal roszczenie o ustanowienie stuzebnosci
przesytu za uzasadnione co do zasady.

(postanowienie — k. 263)

W pi$mie z 17 kwietnia 2014 roku M. S.i A. S. wniesli

o ustanowienie odplatnej stluzebno$ci przesylu na ich nieruchomosci polegajacej na prawie do korzystania w
celu wykonywania niezbednych prac zwiazanych z naprawg sieci cieplowniczej lub wymiana rurociggéw na pasie
technologicznym wskazanym przez bieglego do sprawa energetyki, za wynagrodzeniem w wysokoSci po 500 zl
miesiecznie. Nadto, wnioskodaweca i uczestnik kolejny raz wniesli o zasadzenie §wiadczenia za bezumowne korzystanie
z ich nieruchomoéci.

(pismo — k. 428-429)
Zadanie o zaplate za bezumowne korzystanie zostalo wylaczone na wplyw.
(zarzadzenie — k. 526)

Na terminie rozprawy w dniu 12 sierpnia 2015 r. A. S. i M. S. wnie$li o przyznanie wynagrodzenia za ustanowienie
shluzebnosci przesylty w kwocie 500 zl miesiecznie plus VAT przez caly okres trwania stuzebnosci, a ich pelnomocnik
sprecyzowal, ze wynagrodzenie ma by¢ platne dla wnioskodawcy i uczestnika w czeéciach rownych. Pelnomocnicy
uczestnikéw Przedsiebiorstwa (...) sp. z0.0. wZ.1i (...) S.A. w B. wnieéli o oddalenie wniosku.

(protokot rozprawy — k. 487-487vik. 488)

Na terminie rozprawy w dniu 5 pazdziernika 2015 r. wnioskodawca poparl wniosek,

a uczestnik A. S. przylaczyl sie do wniosku. Pelnomocnik uczestnika Przedsiebiorstwa (...) sp. z 0.0. w Z. wniost
o oddalenie wniosku. Podnidsl, iz kwestia korzystania z urzadzen przesylowych zostala uregulowana obligacyjnie
w umowie o dostawe ciepla wcze$niej z wnioskodawcg, a obecnie z uczestnikiem A. S.. Dodal, iz wlaSciciele
nieruchomosci wspolkorzystaja z urzadzen przesylowych,



a zatem okreslenie przez bieglego do spraw szacunku nieruchomoéci, iz poza kwota 14.000 zlotych mialaby by¢ jeszcze
platna kwota 9.000 zlotych tytulem korzystania z nieruchomo$ci jest nieuzasadniona. Wskazal, iz zawierajac umowe
o dostawe ciepla wnioskodawca

i uczestnik wyrazili zgode na korzystanie przez przedsiebiorstwo przesylowe z ich nieruchomoéci. Pelnomocnik
uczestnika (...) S.A. w B. wnio6st o oddalenie wniosku.

(protokot rozprawy — k. 519-519v)

W dniu 12 listopada 2015 r. wplynelo pismo M. S.iA. S.,

w ktorym wnieéli po pierwsze, o zasadzenie roszczenia za bezumowne korzystanie

znieruchomosci oraz po drugie, o ustanowienie stuzebnosci przesytu na ich nieruchomosci na pasie o powierzchni (...)
z wynagrodzeniem w wysokoSci po 500 zlotych miesiecznie plus VAT waloryzowanego corocznie o wskaznik inflacji.

(pismo — k. 527-528)
Zadanie zaplaty za bezumowne korzystanie zostalo wylaczone na wplyw do odrebnego postepowania.
(postanowienie — k. 11 grudnia 2015 r. — k. 538v)

W piémie z dnia 29 lipca 2016 r. wnioskodawca zmodyfikowal stanowisko w zakresie wysoko$ci wynagrodzenia za
ustanowienie stuzebnosci przesytu i wnioést o przyznanie wynagrodzenia w wysoko$ci 1.000 zt miesiecznie plus VAT
waloryzowanej corocznie

o wskaznik inflacji. Ponadto ponownie wnibst o zaptate za bezumowne korzystanie.

(pismo — k. 578a-578b)
Roszczenie o zaplate zostalo wylaczone do odrebnego postepowania.
(zarzadzenie — k. 588v)

Ostatecznie na terminie rozprawy w dniu 17 sierpnia 2016 r. wnioskodawca popart wniosek, a pelnomocnicy
uczestnikow wniesli o jego oddalenie. Nie zglaszali dalszych wnioskow dowodowych.

(protokét rozprawy — k. 588v)
Sad Rejonowy ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

A. S.i M. S. sg wspotwladcicielami w udziatach po 1/2 dzialki gruntu numer (...) potozonej w Z. przy ul. (...)-Curie
1 0 powierzchni (...)objetej ksiega wieczysta numer (...) oraz wladcicielami poszczeg6lnych lokali znajdujacych sie w
budynku mieszkalnym posadowionym na tej nieruchomosci.

(odpisy ksiag wieczystych — k. 231-246, wypis z rejestru gruntow — k. 227)

W 1997 r. przez przedmiotowa nieruchomo$é przeprowadzono cieplociag wraz

z przylaczeniami do kilku instytucji polozonych przy ul. (...) w Z.. W zamian

za wyrazenie zgody na polozenie rurociagu przez 6wczesnego wiasciciela dzialki numer (...) M. B. wykonano
odejscie od budowanej sieci wraz z zaworami odcinajacymi umozliwiajacymi w przyszloSci podlaczenie zabudowan
posadowionych na tej nieruchomoéci do sieci cieplnej, za co nie pobrano oplaty przylaczeniowej. Za utrudnienia
podczas realizacji inwestycji wyplacono wlascicielowi odszkodowanie.

(bezsporne, nadto po$wiadczona za zgodno$é z oryginalem kopia pisma M. B. — k. 14-14v, po§wiadczone za zgodnos$é
z oryginatem kopie pism z Urzedu Miasta Z.



— k. k. 13-13v, k. 16, poswiadczona za zgodno$¢ z oryginalem kopia propozycji przebiegu trasy rurociagu — k. 15,
poswiadczona za zgodno$¢ z oryginalem kopia oSwiadczenia — k. 17, po§wiadczona za zgodno$¢ z oryginatem kopia
decyzji ustalajacej warunki zabudowy — k. 18

-18v, poswiadczona za zgodno$¢ z oryginalem kopia decyzji o pozwoleniu na budowe

— k. 19-19v, poswiadczona za zgodno$c z oryginalem kopia mapy z faktycznym przebiegiem rurociggu — k. 22,
poswiadczona za zgodno$c¢ z oryginalem kopia porozumienia — k. 25, kopia pisma Urzedu Miasta Z. — k. 320, kopia
decyzji o pozwoleniu na budowe z zalacznikami — k. 321-323)

Przez dzialke numer (...) przebiega rurociag cieptowniczy o dlugosci ok. 42 mb. Przylacze wykonane jest z dwoch
roéwnolegle biegnacych obok siebie rur preizolowanych

o $rednicy 200 mm zakopanych na calej dlugosci na glebokosci 0,6-0,9 m.

(bezsporne, nadto po$wiadczona za zgodnoéé z oryginalem kopia oSwiadczenia — k. 20, kopia mapy — k. 11, zdjecia
— k. 196-198)

Wilascicielem urzadzen przebiegajacych przez dzialke numer (...) jest Przedsiebiorstwo (...) spblka z ograniczona
odpowiedzialnoécig z siedziba
wZ..

(bezsporne)

W dniu 1 pazdziernika 2003 r. Przedsiebiorstwo (...) sp. z 0.0.

w Z. zawarla z (...) S.A. w W. umowe dzierzawy numer (...), mocg ktérej (...) sp. z 0.0. oddalo w dzierzawe (...) S.A.
mienie cieplownicze,

w tym przebiegajace przez nieruchomos$é w Z. przy ul. (...)-Curie 1

(bezsporne, nadto po$wiadczona za zgodno$¢ z oryginatem kopia umowy dzierzawy — k. 25a)

(...) S.A. zostalo przejete przez (...) sp. z 0.0.
we W..

(bezsporne, nadto po$wiadczona za zgodno$¢ z oryginatem kopia odpisu KRS — k. 32-37)

W dniu 8 wrze$nia 2008 r. M. S. zawarl z (...) sp. z 0.0. we W. umowe numer Rej. (...) nr (...) o montaz, dostawe
i uruchomienie dwufunkcyjnego (co/cwu) wezla cieplnego o mocy 15/30 kW w budynku przy ulicy (...)-Curie 1 w Z..

(kserokopia umowy z dnia 8 wrze$nia 2008 r. — k. 188)

20 listopada 2008 r. M. S.i (...) sp. z 0.0.
we W. zawarli umowe sprzedazy ciepla.

(kserokopia umowy z dnia 20 listopada 2008 r. — k. 188)

24 wrze$nia 2012 r. M. S. wypowiedzial umowe sprzedazy ciepla
z trzymiesiecznym okresem wypowiedzenia ze skutkiem na koniec roku kalendarzowego.

(kserokopia wypowiedzenia z potwierdzeniem przyjecia — k. 194)

Pismem z dnia 25 wrze$nia 2012 r. (...) sp. z 0.0.
we W. przyjal i wyrazil zgode na wypowiedzenie umowy sprzedazy ciepta
ze skutkiem na dziefi 31 grudnia 2012 r.

(kserokopia pisma z dnia 25 wrze$nia 2012 r. — k. 228)



W dniu 19 pazdziernika 2012 r. (...) sp. z 0.0. we W. zawarla z (...) S.A. w B. umowe cesji praw i obowigzkow
wynikajacych z umowy dzierzawy nr (...).

(bezsporne, nadto kopia umowy cesji — k. 248-249v)

W dniu 6 grudnia 2013 r. doszlo do zawarcia pomiedzy (...)

i(...) S.A. wB. a M. S. umowy

o dostawe ciepla do nieruchomogci potozonej w Z. przy ul. (...)-Curie 1.

W § 3 a) i b) tejze umowy zatytulowanym ,,Obowiagzki odbiorcy” wskazano m.in., iz odbiorca zobowiazuje sie
do: umozliwienia dostawcy wstepu na teren swej nieruchomosci w celu przeprowadzenia kontroli, przegladu oraz
prac zwiazanych z eksploatacja sieci oraz zainstalowanych urzadzen i instalacji, calodobowo przez wszystkie dni i
umozliwienia calodobowego, samodzielnego wstepu pracownikom dostawcy do pomieszczenia wezla cieplnego, w
ktérym znajdujg sie urzadzenia stanowigce wlasno$¢ dostawcy, a w zalaczniku w pkt II. 3. d), ze dostawca ma prawo
do wstrzymania dostarczania ciepta w przypadku, gdy odbiorca uniemozliwia wstep upowaznionym pracownikom
dostawcy, wraz z niezbednym sprzetem, na teren nieruchomosci lub pomieszczen, w celu przeprowadzenia prac
zwigzanych z eksploatacja i naprawg urzadzen stanowiacych wilasno$¢ dostawcy oraz badan, kontroli ukladow
pomiarowych, dotrzymywania warunkéw umowy i warunkow rozliczen.

(kserokopia umowy z dnia 6 grudnia 2013 r. z zalacznikami — k. 353-262)

Po wypowiedzeniu tej umowy kolejna w dniu 3 pazdziernika 2014 r. zawart

z dostawca ciepla A. S.. Na jej podstawie dostarczane jest ciepto do obu mieszkan

—A. S.naparterzeiM. S. na pietrze. Umowa ta zawiera identyczne postanowienia § 3 a) i b) oraz pkt II. 3. d) zalacznika
jak umowa z 6 grudnia 2013 r.

(przestuchanie M. S. — k. 488, przestuchanie A. S. — k. 488, kserokopia umowy z dnia 3 pazdziernika 2014 r. z
zalgcznikiem — k. 491-499, po$wiadczona za zgodno$é z oryginalem kopia wniosku — k. 504, po§wiadczona za zgodno$é
z oryginalem kopia umowy z dnia 3 pazdziernika 2014 r. z zalacznikiem — k. 505-513)

W 2014r. A. S. wybudowal na nieruchomosci przy ul. (...)-Curie w Z. budynek wielofunkcyjny, ale musiat by¢ mniejszy
niz inwestor chcial
z uwagi na przebieg cieplociagu.

(przestuchanie M. S. — k. 487v, przestuchanie A. S. — k. 488, kserokopia decyzji o udzieleniu pozwolenia na budowe
i zatwierdzeniu projektu budowlanego — k. 516-516v)

Pracownicy przedsiebiorstwa przesylowego regularnie przychodza na nieruchomo$¢ wnioskodawcy i uczestnika i
kontroluja stan cieplociagu, ogladaja wezel, sprawdzaja stan licznika. Usuneli awarie cieplociggu.

(przestuchanie M. S. — k. 487v, przestuchanie A. S. — k. 488)

Szeroko$¢ pasa technologicznego zapewniajacego korzystanie przez przedsiebiorce przesylowego z nieruchomosci M.
S.1 A. S. w granicach okreSlonych przeznaczeniem tych urzadzen wynosi 4 m. Z lewej strony rurociagu patrzac od
strony wjazdu na nieruchomo$¢ pas ten ma 1 m od osi cieplociagu, za$ z prawej strony od osi cieplociggu — 3 m.

(pisemna opinia bieglego z zakresu energetyki i techniki cieplnej wraz z zalacznikami
— k. 281-297, opinie uzupehiajace — k. 326-327, k. 336-336v)

Przy wskazanej szerokoS$ci pasa technologicznego, powierzchnia stuzebno$ci przesylu w granicach nieruchomosci
wnioskodawcy i uczestnika wynosi (...). Mapa do stuzebnosci gruntowych z projektowana granica stuzebnosci dla sieci
cieplowniczej zostala zaewidencjonowana w (...) Osrodku (...)

w Z. w dniu 15 grudnia 2014 r. za nr P. (...) (...).



(pisemna opinia bieglego z zakresu geodezji i kartografii — k. 138, mapa — k. 466, opinie uzupekiajace — k. 165v,
445-447, k. 464-466, k. 539-540, k. 569-570)

Na warto$¢ wynagrodzenia za ustanowienie stuzebnosci przesylu sklada sie: obnizenie wartoéci nieruchomosci na
skutek lokalizacji i budowy urzadzenia oraz wynagrodzenie

za korzystanie z nieruchomosci. Nie stwierdzono transakcji nieruchomos$ciami podobnymi obciazonymi podobnymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej, czynszéw dzierzawnych pasoéw technologicznych urzadzen cieplowniczych
zlokalizowanych na nieruchomosciach podobnych ani wiarygodnych stawek wynagrodzenia za ustanowienie prawa
shuzebnosci przesytu dla urzadzen cieplowniczych. Z powodu braku odpowiednich danych rynkowych aktualnie
najbardziej odpowiednim sposobem okreslania wartoéci stluzebnoSci jest sposéb poséredni oparty na wartoéci
nieruchomo$ci nieobcigzonej urzadzeniem infrastruktury technicznej. Warto$¢ rynkowa dzialki gruntu nieobciazonej

urzadzeniem przesylowym zostala oszacowana na poziomie 134,88 zl/m®. Powierzchnia pasa shuzebnosci jest
faktycznie wykorzystywana jako tereny zielone. Jednorazowe wynagrodzenie za obnizenie warto$ci nieruchomosci
obejmujacej dzialke gruntu numer (...) polozona na ul. (...)-Curie wynosi 16.340 zl. Jednorazowe wynagrodzenie za
korzystanie z powyzszej nieruchomosci

w zakresie zajetym pod stuzebno$¢ wynosi 9.953 zl. Wynagrodzenie za ustanowienie sluzebnosci przesytu wynosi
zatem 26.317 zl.

(pisemna opinia bieglego z zakresu szacowania nieruchomosci wraz z zalacznikami — k. 364
-390, opinia uzupekiajaca — k. 529-531)

M. S. ma 72 lat. W gospodarstwie domowym pozostaje
z niepelnosprawng zona. Utrzymuja sie z jednej emerytury w wysokoSci 1.600 zl.

(przestuchanie M. S. — k. 487v)

A. S. ma 43 lata. W gospodarstwie domowym pozostaje z zong i dzieckiem. Uczestnik prowadzi dzialalno$¢
gospodarcza i uzyskuje dochody w wysokosci 4.000-5.000 zl miesiecznie.

(przestluchanie A. S. — k. 488)
Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie powolanych dowodow, uznajac je za wiarygodne.

Oceniajac zgromadzone w sprawie dowody nalezy wskazaé, iz nie istnieja przepisy regulujace szeroko$¢ pasa tej
stuzebnosci. Biegly do spraw energetyki cieplnej jak i biegly geodeta opierali sie zatem w gléwnej mierze na
stanowiskach stron w tym zakresie. Na pierwszych ogledzinach z udzialem bieglego geodety wnioskodawca wskazal
na szeroko$¢ pasa wynoszgcg 3 m, za$ pracownik uczestnika — 1 m. Biegly geodeta wykonal zatem opinie w dwdoch
wariantach, przy czym w pierwszym wariancie powierzchnia pasa technologicznego obejmowala réwniez dziatke
sgsiadujaca z dziatka wnioskodawcy i uczestnika A. S.. Rurociag przy wjezdzie na posesje wnioskodawcy i uczestnika
przebiega bowiem

w odlegloSci ok. 1 m od granicy dziatki. Stusznie zatem biegly do spraw energetyki cieplnej ustalil rézne szerokoSci
pasa technologicznego w zalezno$ci od tego, po ktorej stronie od osi cieplociagu sie znajduje dany pas oraz wyliczyl
szeroko$c¢ pasa stuzebnosci przesytu lacznie na 4 m, z czym zgodzily sie osoby reprezentujace strony podczas ogledzin
dzialki. Pelnomocnik uczestnika (...) sp. z 0.0. w Z. podniosl, ze przedstawiciele obecni podczas ogledzin nie
byli uprawnieni do podjecia takiej decyzji, ale ostatecznie na rozprawie w dniu 6 listopada 2013 r. pelnomocnicy
wnioskodawcy i uczestnikéw oswiadcezyli, iz nie kwestionuja opinii bieglego do spraw energetyki cieplnej (k. 336).
Powierzchnia stuzebnosci przesytu zostala wyliczona przez bieglego z zakresu geodezji na(...) za$ przez bieglego

z zakresu energetyki cieplnej na okoto (...). R6znica ta wynika z faktu, iz biegly do spraw energetyki cieplnej obliczyt
powierzchnie mato dokladnie, na co sam zwrécil uwage w swojej opinii. Biegly z zakresu geodezji i kartografii dokonat
natomiast bardzo doktadnych obliczen przyjmujac punkty graniczne ujawnione w ewidencji gruntéow i budynkow z
dokladnoscia do 1 ecm. Przy czym, biegly geodeta przyjal szeroko$é pasa stluzebnoéci za bieglym do spraw energetyki



cieplnej i uwzglednil jego zakres w granicach dzialki wnioskodawcy i uczestnika. Do kompetencji pierwszego z bieglych
nalezy okreslenie szerokoSci pasa stuzebnoéci,
a drugiego z nich przeniesienie tego na mape i wyliczenie powierzchni. W zakresie powierzchni stuzebnoéci przesytu
Sad oparl sie zatem na opinii bieglego geodety.

Na terminie rozprawy w dniu 17 sierpnia 2016 r. Sad oddalil wniosek uczestnika Przedsiebiorstwa (...) sp. z 0.0. w
Z. o dopuszczenie dowodu

z uzupehiajacej opinii bieglego geodety, na co pelnomocnik zglosil zastrzezenie w trybie

art. 162 k.p.c. zarzucajac naruszenie przepisow art. 278 k.p.c. i 286 k.p.c. Sad nie widzial potrzeby dalszego
uzupekniania tej opinii, poniewaz w opinii uzupelniajacej z dnia 5 stycznia 2016 r. biegly w sposéb wyczerpujacy
wyjasénil, w jaki sposdb wyliczyl powierzchnie pod shuzebnosé przesyhu, zalgczajac szkic do obliczeni. Rozbiezno§é w
tym zakresie z opinia bieglego do spraw energetyki cieplnej zostala natomiast wyjasniona wyzej. Nadto, przebieg
infrastruktury przesytowej i zabudowania posadowione na przedmiotowej nieruchomosci zostaly juz ujawnione na
mapie do celow prawnych do ustalenia stluzebno$ci przesytu, ktéra zostala sporzadzona i zaewidencjonowana po
posadowieniu na tejze nieruchomosci przez A. S. nowego budynku mieszkalno-gospodarczego. Ostatnich pomiaréow
biegly dokonal 29 kwietnia 2016 r. i podtrzymat swoja opinie. Jednocze$nie geodeta stwierdzil po tychze ogledzinach,
ze nowy budynek nie wchodzi w strefe stuzebno$ci. Wniosek pelnomocnika uczestnika zmierzalby zatem jedynie do
bezzasadnego przedluzenia postepowania. Wszystkie watpliwosci odno$nie opinii bieglego geodety zostaly bowiem
wyjasnione w toku postepowania.

Whnioskodawca zglaszal zastrzezenia do opinii bieglego do spraw szacunku nieruchomosci, a wlaéciwie z uwagi na
niezadowolenie co do wysokoS$ci wyliczonego przez bieglego wynagrodzenia za ustanowienie stuzebnosci, podnosil,
iz nie jest ona przydatna do dokonania ustalen przez Sad orzekajacy w niniejszej sprawie. Przy czym, samo
niezadowolenie strony z wnioskdéw opinii nie jest podstawa do jej zdyskwalifikowania, zwlaszcza gdy strona nie
podniosta zadnych konkretnych zarzutéw pod adresem tejze opinii, a w ocenie Sadu, jest ona pelna, logiczna, sp6jna.

Jedynie na marginesie wskaza¢ nalezalo, iz biegly do spraw szacunku nieruchomosci wyliczyl wynagrodzenie za

ustanowienie stuzebnoéci przesyhu takze dla powierzchni 172 m® (k. 383).

Sad nie uwzglednil wniosku pelnomocnika wnioskodawcy i uczestnika

o dopuszczenie dowodu z opinii bieglego do spraw budownictwa na okoliczno$c¢ stopnia ucigzliwo$ci linii cieplowniczej
przebiegajacej przez ich nieruchomoé¢, w szczegoélnoSci dla wylgczenia powierzchni tej dzialki przy planowaniu
budowalnych robot inwestycyjnych

(k. 169 i k. 180-181), bowiem dowdd ten byl zbedny w sprawie o ustanowienie stuzebno$ci przesyhu, ktora nie jest
sprawa o zaplate odszkodowania.

Sad pominal niektére dokumenty zlozone przez strony, w tym kopie uchwaly Zarzadu Wojewodztwa (...) dotyczaca
ustanowienia sluzebnosci przesylu na nieruchomosciach stanowiacych wlasno$¢ Wojewddztwa (...) na rzecz
Przedsiebiorstwa (...) sp. z o0.0. (k. 24) jako niezwigzana

z przedmiotem niniejszego postepowania oraz kopie wycinkdéw prasowych skltadanych przez wnioskodawce (k. 64,
k. 77, k. 566), traktujac je jako jedynie informacje ogoblne na temat instytucji stuzebnoéci przesylu badz innego
uregulowania stosunkow pomiedzy wlascicielem nieruchomosci a przedsiebiorstwom przesylowym.

Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:

Stosownie do przepisu art. 305" k.c., nieruchomoéé mozna obcigzyé na rzecz przedsigbiorcy, ktéry zamierza
wybudowac¢ lub ktérego wlasnosé stanowia urzadzenia,

o ktorych mowa w art. 49 § 1 k.c., prawem polegajacym na tym, ze przedsiebiorca moze korzysta¢ w oznaczonym
zakresie z nieruchomosci obciazonej, zgodnie z przeznaczeniem tych urzadzen (stuzebnoséé przesyltu). Jak stanowi art.

305°§ 2 k.c., jezeli przedsiebiorca odmawia zawarcia umowy o ustanowienie stuzebnoéci przesyhu, a jest ona konieczna



do korzystania z urzadzen, o ktérych mowa w art. 49 § 1 k.c., wlaéciciel nieruchomoéci moze zagdaé odpowiedniego
wynagrodzenia w zamian za ustanowienie stuzebno$ci przesylu.

Ustanowienie stuzebno$ci przesylu jest mozliwe tylko na rzecz takiego przedsiebiorcy, ktory jest wladcicielem urzadzen
shuzacych do doprowadzania lub odprowadzania plynbéw, pary, gazu, energii elektrycznej oraz innych urzadzen
podobnych lub ktéry zamierza wybudowa¢ takie urzadzenia (art. 49 § 1 k.c.). Przeslanka uwzglednienia przez sad
rejonowy wniosku o ustanowienie stuzebnosci przesyltu jest wykazanie, ze jest ona konieczna

dla wlasciwego korzystania z urzadzen przesytowych.

Przedsiebiorstwo (...) sp. z 0.0. w Z. jest wlaScicielem cieplociggu usytuowanego na nieruchomosci M. S. i A. S..
Uczestnik postepowania dla wlasciwego korzystania z urzadzen przesytowych (czy to sam czy jako wydzierzawiajacy)
musi mie¢ zapewniong mozliwo$¢ dokonywania przesytu ciepla oraz dbania o stan techniczny urzadzen, dokonywania
okresowej kontroli i konserwacji oraz ewentualnej ich modernizacji. W niniejszej sprawie zostala zatem spelmiona
przeslanka konieczno$ci ustanowienia stuzebnos$ci przesytu dla wlasciwego korzystania przez uczestnika z urzadzen
przesylowych, co zostalo przesadzone postanowieniem wstepnym z dnia 27 lutego 2013 r. Jedynie na marginesie
wskazaé nalezalo, co zostalo szczegbélowo uzasadnione

w pisemnych motywach postanowienia wstepnego, iz dotad przedsiebiorstwo bedace wlascicielem urzadzen
przesylowych nie dysponowalo tytulem prawnym do korzystania

z przedmiotowej nieruchomosci, przez ktéra przebiega cieplociag, oraz urzadzen przesylowych w postaci stuzebnoéci
przesyhlu. Nie zmienily tego w zaden sposéb umowy sprzedaz ciepla zawarte po wydaniu postanowienia wstepnego
zM.S.,

a nastepnie A. S. z drugim z uczestnikdéw, z tych samych przyczyn, szczegblowo omoéwionych w uzasadnieniu
postanowienia wstepnego, co poprzednie umowy.

Biorac pod uwage powyzsze Sad ustanowit stuzebno$¢ przesylu na nieruchomosci polozonej w Z. przy ulicy (...)-Curie
1 stanowigcej dzialke numer (...)

o powierzchni (...), dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta numer (...), stanowiacej wspotwlasno$¢ M. S.i A. S.,
narzecz Przedsiebiorstwa (...) sp. z 0.0. w Z. na czas nieoznaczony, polegajaca na tym, ze przedsiebiorca bedzie mogl
korzystaé z obciazonej nieruchomoscei

w granicach okreslonych przeznaczeniem urzadzen przesylowych, w zakresie wynikajacym

z ich biezacej eksploatacji, konserwacji, dozoru oraz modernizacji, za§ obowiazkiem kazdoczesnego wlasciciela
przedmiotowej nieruchomosci bedzie powstrzymywanie sie od dziatan, ktére uniemozliwilyby przedsiebiorcy dostep,

w powyzszym zakresie, do urzadzen przesylowych — na obszarze 191 m®, ktérej dokladny przebieg ilustruje mapa
bieglego sadowego z zakresu geodezji.

Wrlasciciel nieruchomosci moze réwniez zadaé odpowiedniego wynagrodzenia
za ustanowienie sluzebno$ci przesylu.

Brak w art. 305 ° § 2 k.c. kryteriéw okreélenia rozmiaru wynagrodzenia oznacza,

ze ustawodawca pozostawil sadowi swobode polegajaca na indywidualizacji ocen w tym zakresie, formutowanych na
podstawie okreslonego stanu faktycznego, ktére moga takze wynikac z ogdlnych regul porzadku prawnego (wyrok SN
z 27 lutego 2013 r., sygn. akt

IV CSK 440/2012, LEX nr 1294169).

Wynagrodzenie nalezne na podstawie art. 305 > § 2 k.c. powinno uwzglednia¢ caly uszczerbek bedacy nastepstwem
ustanowienia stuzebnosci przesytu, w tym takze zmniejszenie jej wartoéci, jednak nie mozna zgodzi¢ sie z pogladem,
ze wynagrodzenie moze by¢ zasadzone ,jednoczesnie w formie jednorazowej i okresowej” oraz ze wynagrodzenie
jednorazowe przystuguje ,,za ustanowienie stuzebnoéci”, a wynagrodzenie okresowe

- ,za trwanie shuzebno$ci” (postanowienie SN z 20 wrze$nia 2012 r., sygn. akt IV CSK 56/2012, LEX nr 1227856).



Wynagrodzenie za ustanowienie stuzebnosci przesylu obejmuje dwie wartoéci: obnizenie wartoéci nieruchomosci na
skutek lokalizacji i budowy urzadzenia

oraz wynagrodzenie za korzystanie z nieruchomosci. Nie sposob bylo przy tym podzieli¢ stanowiska uczestnika (...)
Sp. z 0.0. w Z., iz kwoty wyliczone przez bieglego do spraw szacunku nieruchomosci z obu tych podstaw osobno, nie
podlegaja zsumowaniu. Nadto,

w zakresie tym wypowiedziat sie juz Sad Okregowy w Lodzi z uzasadnieniu postanowienia

z dnia 15 kwietnia 2014 r. wydanego na skutek zazalenia tego uczestnika na postanowienie

o przyznaniu wynagrodzenia bieglemu do spraw szacunku nieruchomoéci (k. 414-417). Jednoczesnie Sad nie znalazl
podstaw do przyznania wynagrodzenia okresowego, a tym bardziej w zadanej przez wnioskodawce i uczestnika A.
S. wysokoSci. Ich subiektywne przekonanie, iz powinni otrzymywac¢ rekompensate okresowo i w zagdanej wysokosci
nie zostalo poparte zadnymi dowodami. Co wiecej, bez przekonywujacego uzasadnienia przed ostatnim terminem
rozprawy podwyzszyli swe zagdanie o0 100 %. Zatem nalezne jednorazowe wynagrodzenie za ustanowienie stuzebnosci
przesyltu zostalo

w niniejszej sprawie ustalone za bieglym do spraw szacunku nieruchomosci na kwote 26.317 zL A. S. i M. S. sg
wspoétwlascicielami nieruchomosci obcigzonej

w udzialach po 1/2, wobec czego nalezato zasadzi¢ wskazane wynagrodzenie na ich rzecz

w rownych czedciach. Przy czym, Sad odroczyl termin platnosci wskazanej kwoty do 30 dni od uprawomocnienia sie
orzeczenia.

O obowiazku zaplaty odsetek w przypadku uchybienia terminowi platnosci orzekl na podstawie art. 481§ 11 § 2 k.c.

Nadto Sad orzekl}, iz mapa bieglego sadowego z zakresu geodezji M. R., zaewidencjonowana w Starostwie Powiatowym
w Z. w dniu 15 grudnia 2014 roku pod numerem P.(...) (...) stanowi integralna cze$¢ postanowienia.

O kosztach postepowania Sad orzekl na podstawie art. 520 § 2 k.p.c. uznajac, ze interesy wnioskodawcy i uczestnika
A. S. oraz uczestnikow Przedsiebiorstwa (...) sp. z 0.0. wZ. i (...) S.A. w B. byly sprzeczne. Przy czym, stosownie do
art. 108 § 1zd. 2 k.p.c.

w zw. z art. 13 § 2 k.p.c. Sad pozostawil szczegblowe wyliczenie referendarzowi sadowemu.



