Sygn. akt I C 1918/15
W IMIENIU RZECZPOSPOLITEJ POLSKIEJ
Dnia 20 pazdziernika 2016 roku

Sad Rejonowy w Zgierzu I Wydziat Cywilny w skladzie nastepujacym:
Przewodniczaca: Sedzia SR Malgorzata Nowak

Protokolant: sekr. sad. Sylwia Domanska

po rozpoznaniu w dniu 20 pazdziernika 2016 roku w Zgierzu na rozprawie sprawy z powodztwa (...) Spolki z
ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w Z.

przeciwko J. P. (1)
o eksmisje

1. nakazuje pozwanej J. P. (1) opuscié¢ lokal mieszkalny socjalny numer (...) polozony w Z. przy ulicy (...) wraz z
mieniem stanowigcym jej wlasnoéc;

2. nie przyznaje pozwanej prawa do lokalu socjalnego;

3. zasadza od J. P. (1) na rzecz (...) Spolki z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedziba w Z. kwote 457,00 ztotych
(czterysta pietdziesiat siedem) tytutem zwrotu kosztéw procesu.

Sygn. akt I C 1918/15

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 10 wrze$nia 2015 r. Gmina M. Z. reprezentowana przez Miejskie Przedsiebiorstwo (...) sp. z 0.0. z
siedzibg w Z. wystapila o nakazanie pozwanej J. P. (1) opréznienia lokalu mieszkalnego socjalnego polozonego w Z.
przy ul. (...) wraz ze wszystkimi przynaleznymi rzeczami ruchomymi stanowigcymi wlasno$¢ pozwanej znajdujacymi
sie w powyzszym lokalu oraz zasadzenie od pozwanej na rzecz powodki kosztow procesu wedlug norm przepisanych.

(pozew — k. 2-3)

Pozwana nie uznala powo6dztwa. Oswiadczyla, ze wystgpila o mozliwoé¢ odpracowania zalegloSci. Ponadto
o$wiadczyla, ze otrzymuje obecnie emeryture, ktora jest jednakze zajeta przez komornika. Wskazala, ze splacita
czeSciowo zadluzenie.

(protokét rozprawy — k. 48)

Na terminie rozprawy 7 kwietnia 2016 r. pozwana zadeklarowala,
ze ureguluje cale zadtuzenie. O$wiadczyla, ze w kwietniu 2016 roku wplaci wiecej niz wynosi czynsz. Ostatnia wplate
za czynsz dokonala natomiast w styczniu 2016 roku .

(protokét rozprawy — k. 53)

Na terminie rozprawy 30 czerwca 2016 r. pozwana o$wiadczyla, ze od sierpnia 2016 bedzie zatrudniona na caly etat
i bedzie splacala wieksze kwoty.

(protokétl rozprawy — k. 54)



Na ostatnim terminie rozprawy pozwana wskazala, ze placi czynsz, a w listopadzie 2016 jej syn zaplaci zadluzenie w
kwocie 3.000 zl.

(protokoét rozprawy — k. 55)
Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

W dniu 23 czerwca 2004 r. Gmina M. Z. reprezentowana przez Miejskie Przedsiebiorstwo (...) sp. z 0.0. z siedzibg w
Z. zawarla z J. P. (1) umowe najmu lokalu socjalnego numer (...) polozonego w Z. na ul. (...) na czas okreSlony - 5 lat.
Aneksem z dnia 6 pazdziernika 2011 r. przedtuzono czas obowigzywania umowy do 30 czerwca 2012 r.

(bezsporne, nadto poswiadczona za zgodnoé¢ kopia umowy najmu — k. 5-6)

Pozwana nie placila naleznosci za korzystanie z lokalu. W dniu 21 pazdziernika 2013 r. powdd wezwal pozwana do
zaplaty zadtuzenia w kwocie 2.964,76 zl.

( bezsporne, nadto poswiadczona za zgodno$é kopia wezwania — k. 8-8v)
Pismem z dnia 23 lutego 2015 r. pozwana wniosla o rozlozenie zadluzenia na raty.
(bezsporne, nadto poswiadczona za zgodnos¢ kopia wniosku — k. 10)

W odpowiedzi (...) sp. z 0.0. wyrazila zgode na splate zadluzenia
w 48 miesiecznych ratach w kwotach po 183 zl, za$ ostatnia rata w kwocie 147,18 zl.

(bezsporne, nadto po$wiadczona za zgodno$é¢ kopia pisma z dnia 25 marca 2015r. - k. 9)
W dniu 6 lutego 2015 r. (...) sp. z 0.0. wezwala pozwana pisemnie do zdania lokalu wobec wygasniecia umowy najmu.
(bezsporne, nadto po$wiadczona za zgodno$¢ kopia wezwania — k. 7, zpo — k. 7v)

W dniu 11 stycznia 2016 r. pozwana zlozyla do Urzedu Miasta Z. wniosek
o odpracowanie zaleglo$ci czynszowych.

(bezsporne, nadto poswiadczona za zgodnoé¢ kopia pisma z dnia 16 lutego 2016 r. - k. 50)
Pozwana dostala zgode na odpracowanie zalegloSci czynszowych, ale nie bylo zapotrzebowania na prace spoleczne.
(bezsporne)

Pozwana placi biezacy czynsz w nizszych kwotach, niz wynikajace z umowy,

w zaleznoSci od tego, na ile ja sta¢ w danym miesigcu. Nie splacila zaleglosci czynszowych

w zadnej czeSci, gdyz nie posiada na to $rodkéw. Utrzymuje sie z emerytury w wysokoS$ci ok. 1.200 zl. Komornik
odciaga pozwanej z emerytury ok. 400 zl na poczet splaty zadluzenia za telefon komoérkowy, jaki pozwana nabyla dla
innej osoby. Pozwana choruje na astme. Za leki placi 180 zl. Nie ma orzeczonej grupy inwalidzkiej. Nie korzysta z
pomocy opieki spolecznej. Mieszka z wnuczka, ktorej ojciec zajmuje inne mieszkanie w tej samej kamienicy Wnuczka
nie jest u niej zameldowana , tylko przychodzi do babci i czasami tam spi . Ojciec dziecka , a syn pozwanej nie ma
ograniczonej wladzy rodzicielskiej. Wnuczka pozwanej jest zameldowana u ojca. Zaden Sad rodzinny nie ustalal, aby
miejsce zamieszkania dziecka bylo mieszkanie pozwanej. Matka dziecka nie zyje.

(przestuchanie pozwanej — k. 55-55v)

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie zebranych dowodow, ktore uznat



za wiarygodne. Pozwana nie zaprzeczala , aby miala zaleglo$ci czynszowe za zajmowane mieszkanie . Nie
kwestionowala réwniez tego , ze otrzymywala wezwania do uregulowania zaleglosci i w tym celu byla gotowa podjaé
prace w celu zaliczenia jej ewentualnego wynagrodzenia na poczet splat czynszowych .

Sad zwazyl, co nastepuje:

Zgodnie z tredcig art. 222 § 1 k.c., wlaSciciel moze zada¢ od osoby, ktéra wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz
zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza.

Podstawowym obowiazkiem najemcy lokalu, stosownie do przepisu art. 669 § 1 k.c.
w zw. z art. 680 k.c., jest zaplata czynszu w terminie umoéwionym.

Strony umowy najmu umowily sie, iz kazdego miesigca najemca bedzie uiszcza¢ czynsz i inne oplaty zwigzane z
korzystaniem z lokalu. Pozwana nie wywigzywala sie

ze wskazanego obowiazku, a zatem, po uplywie okresu, na jaki zostala zawarta umowa, powdd wezwal pozwana do
dobrowolnego zdania lokalu. Nie uczynita ona zado$é przedmiotowemu obowigzkowi, wobec czego powod wystapil
z niniejszym powo6dztwem.

Sad wielokrotnie , rowniez na wniosek powoda , dawal pozwanej szanse na wywiazanie sie z obowiazku splacenia
zaleglo$ci czynszowych . Sugestywne czynienie przez pozwana zapewnien co do splaty tych zaleglosci nie znalazlo
jednak swojego pokrycia w rzeczywistoSci . Pozwana uzyskuje bowiem stalg emeryture nie ma nikogo na utrzymaniu .
Uzyskala zgode powoda na splacanie zalegloSci w ratach . Mimo tego ani zaleglo$ci ani biezacy czynsz nie sg
regulowane przez pozwana , co czynilo prosbe o jeszcze jedna szanse poprzez zaplacenie zalegloéci przez syna pozwanej
do listopada 2016 roku za niewiarygodna .

Jak stanowi art. 14 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2014 r. poz. 150), w wyroku nakazujgcym oproznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do
otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec oséb, ktérych nakaz dotyczy. Obowiazek
zapewnienia lokalu socjalnego ciazy na gminie wlasciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajacego
oprdznieniu.

Jak stanowi ust. 3 wskazanego przepisu, Sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu
socjalnego, orzeka o uprawnieniu oso6b, o ktorych mowa

wust. 1, biorgc pod uwage dotychczasowy sposob korzystania przez nie zlokalu oraz ich szczegbdlng sytuacje materialng
irodzinna.

Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec: kobiety w cigzy, maloletniego,
niepelnosprawnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia

29 listopada 1990 r. o pomocy spotecznej (Dz. U. z 1998 r. poz. 414, z pdzn. zm.)

lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osoba opieke i wspodlnie z nig zamieszkala, obloznie chorych,
emerytow i rencistow speliajacych kryteria do otrzymania Swiadczenia z pomocy spolecznej, osoby posiadajacej
status bezrobotnego, osoby speliajacej przestanki okre$lone przez rade gminy w drodze uchwaly - chyba ze osoby te
moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany (art. 14 ust. 4 ustawy).

W niniejszej sprawie nie zachodza przeslanki do obligatoryjnego przyznania lokalu zastepczego wymienione w
powolanym wyzej przepisie. J. P. (1) utrzymuje sie

z emerytury w kwocie ok. 1.200 z}. Nie spelnia zatem kryteriéw do korzystania z pomocy opieki spolecznej i faktycznie
nie korzysta z tej pomocy. Uchwata nr XI/92/07 Rady Miasta Z. z dnia 30 sierpnia 2007 r. w sprawie zmiany uchwaly
(...) Rady Miasta Z. z dnia 29 listopada 2001 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych

i socjalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy M. Z.

nie przewiduje przy tym odrebnych przestanek przyznania lokalu socjalnego (k. 28-40). Pozwana zeznala, iz mieszka
z nieletnia wnuczka. Syn J. P. (1) mieszka w tym samym budynku, co pozwana. Nie ma ograniczonej wtadzy



rodzicielskiej. Dziecko zameldowane jest u ojca. Tym samym miejscem zamieszkania dziecka jest mieszkanie jej
ojca, a nie pozwanej. Nie zachodzila zatem podstawa do przyznania lokalu socjalnego na podstawie art. 14 ust. 4
ustawy o ochronie praw lokatoréw. Nie zachodzily réwniez podstawy do fakultatywnego przyznania pozwanej lokalu
socjalnego. J. P. (2) nie ma orzeczonej grupy inwalidzkiej, nie jest osoba obloznie chora, uzyskuje staly miesieczny
dochod w kwocie ok. 1.200 zt. Wobec powyzszego Sad, orzekajac eksmisje, nie przyznal pozwanej prawa do lokalu
socjalnego.

Na podstawie art. 98 k.p.c. Sad zasadzil od pozwanej kwote 200 zt oplaty sadowej, 240 zt wynagrodzenia pelnomocnika
(8§ 10 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci

z dnia 28 wrzeénia 2002 roku w sprawie oplat za czynnosci radcéw prawnych

oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z
urzedu; Dz. U. 2013 1., poz. 490) i 17 z oplaty skarbowe;j

od pelnomocnictwa.

W tym stanie faktycznym nalezalo orzec jak w sentencji.



